Утвърдил ………………









/Снежина Динева – изпълнителен директор/
ТРЪЖНА  ДОКУМЕНТАЦИЯ
за участие в търг по реда на Наредба за електронна платформа за продажба на имоти-частна държавна собственост, и на имоти – собственост на търговски дружества с повече от 50 на сто държавно участие в капитала или търговски дружества , чиито дялове или акции са собственост на търговско дружество 
поземлен имот 05815.5.172, област София, община Ботевград, гр. Ботевград, м. ЦАНКИНСКА ВОДЕНИЦА, вид територия Територия, заета от води и водни обекти, НТП Водоем, площ 4491 кв. м, стар номер 005172, описан в Констативен нотариален акт за собственост върху недвижим имот, № 168, том ІV, рег. № 5745, дело № 704 от 29.12.2020 г., съставен от нотариус Данаил Главинов с № 371 – Районен съд Ботевград, собственост на "Напоителни системи" ЕАД, стопанисван от „Напоителни системи” ЕАД- София- клон“

 „Напоителни систелни” ЕАД, гр. София,

…………………. год.
І. ПРАВЕН  СТАТУТ  НА  ДРУЖЕСТВОТО

„Напоителни системи” ЕАД, гр. София е еднолично акционерно дружество, в което едноличен собственик на капитала е държавата, представлявана от министъра на земеделието, храните и горите.
Седалище и адрес на „Напоителни системи” ЕАД: гр. София 1618, бул. „Цар Борис ІІІ” № 136, ет. 3.

Дружеството е вписано в Търговския регистър при Агенция по вписванията. Представлява се  и се управлява от изпълнителен директор.

IІ. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ. АКТ ЗА СОБСТВЕНОСТ.
На основание решение на Министерски съвет ___________________________ г. , протокол по чл.232 а от Търговския закон  № РД 59-__________________/_____________2021 г. на Министъра на земеделието, храните и горите, по реда и условията на ППЗПП и ЗПП
и съгласно решение на Съвета на директорите на „Напоителни системи” ЕАД по протокол______________ г., в електронната платформа на АПСК е открита процедура за продажба на собствен на „Напоителни системи имот, съгласно Констативен нотариален акт за собственост върху недвижим имот, № 168, том ІV, рег. № 5745, дело № 704 от 29.12.2020 г., съставен от нотариус Данаил Главинов с № 371 – Районен съд Ботевград
III. НАИМЕНОВАНИЕ И ОПИСАНИЕ НА ОБЕКТА НА ТЪРГА. 
ТРЪЖНИ УСЛОВИЯ.
1.Поземлен имот 05815.5.172, област София, община Ботевград, гр. Ботевград, м. ЦАНКИНСКА ВОДЕНИЦА, вид територия Територия, заета от води и водни обекти, НТП Водоем, площ 4491 кв. м, стар номер 005172, описан в Констативен нотариален акт за собственост върху недвижим имот, № 168, том ІV, рег. № 5745, дело № 704 от 29.12.2020 г., съставен от нотариус Данаил Главинов с № 371 – Районен съд Ботевград, собственост на "Напоителни системи" ЕАД, стопанисван от „Напоителни системи” ЕАД- София- клон“

	


2. Началната тръжна цена за продажба на имота е в размер на 42050,00 (четиридесет и две хиляди и петдесет лева). Цената е без включено ДДС.

3. Стъпка за надаване _____________на сто от цената по т.2 или______________лева.
4. Размер на депозит за участие: ____% от началната тръжна цена, като депозитът се внася по следната банкова сметка:

 Банка:   Инвестбанк АД,  IBAN:   BG90IORT80481090567901 BIC код:   IORTBGSF 
„Напоителни системи” ЕАД, гр. София ЕИК 831160078.
4.1.Размерът на депозитът е определен в съответствие с чл.16, ал.4 от Наредба за електронна платформа за продажба на имоти-частна държавна собственост, и на имоти – собственост на търговски дружества с повече от 50 на сто държавно участие в капитала или търговски дружества , чиито дялове или акции са собственост на търговско дружество, наричана по-долу Наредбата.

4.2.В случай, че кандидатът не удостовери съответното плащане на депозита с документ за внесен депозит и средствата не са постъпили по посочената сметка, последният не се допуска и се отстранява до участие в търга.

4.3. Депозитът за участие, внесен от спечелилия търга кандидат, се задържа като гаранция за сключване на договор в нотариална форма. В случай че купувачът не внесе цената в определения срок, не се яви за изповядване на нотариалната сделка или създаде други пречки за извършването на сделката, депозитът се задържа.

4.4. Депозитът на кандидата, избран за купувач се приспада от стойността, която следва да заплати за покупката на имота, предмет на настоящи търг.

4.5. Депозитът на спечелилия търга кандидат, не се възстановява в случай че същият не преведе определената в заповедта сума в 14-дневен срок от датата на връчване на покана за сключване на договор. В този случай се приема, че същия се е отказал от сделката.

4.6. Депозитите на останалите кандидати се освобождават и възстановяват по съответните посочени от тях банкови сметки, с които са направили регистрация в електронната платформа, в срок от 5 работни дни след влизане в сила на заповедта, с която е определен за спечелил търга кандидат, респективно срок от 5 работни дни от обявяването на търга за закрит.

4.7. В случай че никой от оторизиралите се кандидати не обяви по-висока от началната цена с една стъпка, търгът се обявява за закрит и внесените депозити за участие се задържат.

4.8. Внесените депозити не се олихвяват.
          5. Условия за оглед: Оглед е допустим всеки работен ден от_______________ до ________________часа, като за целта:

          5.1. в срок не по-къс от три работни дни преди датата на огледа, участникът уведомява управителя на клона по седалище и адрес на управление на клона, стопанисващ обекта, за осигуряване на достъп до имота. Адресът на клона е:__________________________________

тел________________________________,         електронна поща_____________________

          5.2. При писмена заявка за оглед, с посочен период от кандидата, който не може да се различава от определения по т.5, в заявката задължително се посочва адрес, електронна поща и телефон за обратна връзка, като заявителят получава по посочен от него начин писмено или устно (по телефон) уведомление, в което е посочен / или се уточнява начина на осигуряване достъпа до имота, време за оглед, час, дата. Огледите се извършват винаги в присъствието на служител на клона, определен от съответния управител.
6. Срок на валидност на процедурата: ______________ месеца съгласно публикуваното в електронната платформа обявление.

7. Регистрация на кандидатите: Кандидатите се регистрират, съгласно чл.7 от Наредбата.
7.1.От регистрацията на първия кандидат започва да тече срок от 12 работни дни, който изтича в 23.59 часа на последния ден, в който срок всяко лице може да се регистрира като кандидат в търга с подаване на документи за допустимост в електронната  платформа.
7.2. В срокът от 12 работни дни, всеки кандидат има право да се откаже от регистрация в търга.

7.3. В случай, че първият кандидат се е регистрирал на _______(последните 15 работни дни от срокът по т.7), срокът на валидност по т.7 се удължава с 15 работни дни от датата на регистрация на този кандидат. Срокът се отбелязва в електронната платформа.
8. Провеждане на наддаването. Начален час_____________ . Наддаването ще се проведе на 15 - тия работен ден от регистрацията за участие на първия регистрирал се кандидат. Продължителност на наддаването - 1 астрономически час.

8.1. наддаване се провежда само между регистрирани и допуснати кандидати.
9. Начин на плащане на продажната цена – по банков път: 
Банка:   Инвестбанк АД,  IBAN:   BG90IORT80481090567901 BIC код:   IORTBGSF 
Титуляр на сметката:

„Напоителни системи” ЕАД, гр. София ЕИК 831160078.
IIІ. ДОПУСТИМОСТ НА КАНДИДАТИТЕ
1. В процедурата не може да участва и се отстранява кандидат, който:
1.1. Има публични задължения към Българската държава – установени с влязъл в сила акт и има ликвидни и изискуеми задължения към „Напоителни системи“ ЕАД;

1.2. е лице,  включено в списъка по Закона за информация относно необслужвани кредити.

1.3. е свързано лице по смисъла на параграф първи, т.15 от ДР на ЗПКОНПИ и търговския закон с член на съвета на директорите на „Напоителни системи“ ЕАД, или с управителя на клон______________________, или е сключил договор с лице по чл.68 от същия закон, или има друг конфликт на интереси, който не е отстранен към момента на подаване на документите за участие в търга.

1.4. е обявен в несъстоятелност или е в процедура по ликвидация, или е осъден за банкрут;

1.5. е лице, за което със закон или влязъл в сила акт на съд, или на държавен орган е установено, че няма право да придобива право на собственост върху земя на територията на Р. България.

1.6. е дружество по смисъла на Закона за икономическите и финансовите отношения с дружествата, регистрирани в юрисдикции с преференциален данъчен режим, контролираните от тях лица и техните действителни собственици, регистрирано в юрисдикция с преференциален данъчен режим.

1.7. е българско юридическо лице с 50 на сто или с повече от 50 на сто държавно/ или общинско участие.

1.8. е подал декларация с невярно съдържание/ или със съдържание, което се разминава с посочените от участника в търга обстоятелства, или не е подал някой от изискуемите в търга документи.

IV. ТРЪЖНА ПРОЦЕДУРА 
1. Тръжната процедура е регламентирана в раздел втори от Наредбата „Провеждане на електронен търг“.
2. Всеки кандидат, който има интерес да участва в електронния търг се регистрира в платформата на адреса на електронната страница на АПСПК: http://www.priv.government.bg/, при спазване на правилата за регистрация в платформата, съгласно Ръководство на потребителя, публикувано на електронен адрес: https://estate-sales.uslugi.io/ .
3. Документите за допустимост, изисквани от „Напоителни системи“ ЕАД са приложени в настоящата документация и се подават, в платформата, при условията на Наредбата и ръководството на потребителя.
4.  Електронният търг се провежда при условията на чл.23 и чл.24 от Наредбата.
5. Съгласно чл.25 от Наредбата, електронния търг завършва със заповед на Изпълнителния директор, с която се определя участникът, спечелил търга. Заповедта се изготвя в срокът по чл.27 ал.2 от Наредбата.
6. Заповедта по т.5 се връчва по реда на следващия раздел от председателя на тръжната комисия и подлежи на обжалване по реда на АПК.

7. На основание чл.27, ал.3 от Наредбата председателят на тръжната комисия уведомява писмено участниците в търга и недопуснатите кандидати. 

8.  Търгът се смята за спечелен от участника, предложил най-високата цена, което се обявява на всички участници с уведомлението по т.7.
9. Електронният търг може да се проведе и ако има само един оторизирал се кандидат. В този случай той трябва да предложи една стъпка за наддаване над началната цена, за да бъде определен за купувач, в противен случай търгът ще се счита за  неправеден и внесеният депозит за участие се задържа.

V. СКЛЮЧВАНЕ НА ДОГОВОР 
1. Председателят на тръжната комисия връчва покана на спечелилия търга кандидат за сключване на договор, с която покана му се връчва и заповедта за спечелил търга. 

1.1. За получаване на поканата и заповедта, кандидатът е длъжен да ги получи в срок от седем календарни дни на адрес:

„Напоителни системи” ЕАД: гр. София 1618, бул. „Цар Борис ІІІ” № 136, ет. 3.
1.2. В срок от 20 календарни дни от връчването на поканата и заповедта, спечелилият търга кандидат е длъжен да внесе (след приспадане на депозита за участие в търга) крайната цена на имота, като страните сключват предварителен договор (по представения образец в документацията).
1.3. Когато спечелилият търга кандидат не внесе цената в този срок, се приема, че се е отказал от сключването на сделката и депозитът му се задържа. В този случай председателят на тръжната комисия може да прекрати търга или да определи за купувач кандидат, предложил следващата по размер цена. В този случай кандидатът класиран на второ място трябва да внесе изцяло предложената от него цена. Ако и новият определен за спечелил търга участник не внесе цената в срок от 20 календарни, търгът се прекратява.

1.4. След подписване на предварителния договор до два месеца страните изповядват сделката пред нотариус като сключват окончателен договор-нотариален акт за покупко-продажба на имот.
1.5. При сключването на окончателния договор при нотариус, купувачът е длъжен да представи официален документ за самоличност , както и всички документи и декларации, необходими за сключване на сделката, в т.ч. декларация за произход на средствата, декларация за семейно положение и др. поискани от нотариуса (ако е физическо лице).
Ако купувачът е търговец - физическо/юридическо лице, следва да представи всички необходими документи в оригинал, доказващи взето решение от компетентния орган, за покупко-продажбата на имота, според правната форма на кандидата, при условията на ТЗ, както и всички документи, изискани от нотариуса.
1.6. Разходите по прехвърляне на собствеността на имота - местен данък, нотариална и други такси, дължими по сделката, се заплащат от купувача.
Приложения: обр.1.1…..
Образец № …
ПРЕДВАРИТЕЛЕН Д О Г О В О Р

ЗАПОКУПКО-ПРОДАЖБА НА ДМА
Днес  .......................... год. в  гр. ................................ във връзка с ППЗПП и ЗПП  и в изпълнение наПротокол по чл.232 а от Търговския закон  № РД 59-…………..2021 г. на министъра на земеделието, храните и горите,решение на Съвета на директорите на „Напоителни системи” ЕАД по т. … от Протокол от …………. г. и Заповед № РД-11-…. ….2021 г. на представляващите „Напоителни системи” ЕАД се сключи настоящия предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот между:
„НАПОИТЕЛНИ СИСТЕМИ” ЕАД, гр. София, със седалище и адрес на управление гр. София, бул. „Цар Борис ІІІ” № 136, ет. 3, вписано в Търговския регистър при Агенция по вписванията, представлявано от Снежина Динева - изпълнителен директор, наричано ПРОДАВАЧ и
........................................................................................................................., със седалище и адрес на управление: гр. .........................................., ул. .......................................... № ......, рег. по ф.д. № ................/................ г. на .......................... окръжен съд, вписано в търговския регистър към Агенция по вписванията, ЕИК .........................., ИН по ДДС .........................., представлявано от .................................................., в качеството му на ..................................... ЕГН .........................., л.к. № .........................., издадена на …………г. от МВР – гр. ………., от гр. ............................., ул. .......................... № .........., тел. ........................, моб. тел. ........................, наричаноКУПУВАЧ.
І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА.

Чл. 1. (1) С настоящия договор страните по него се задължават да сключат окончателен договор за покупко-продажба, с който продавачът ще прехвърли на купувача собствеността върху свой недвижим имот: 

Поземлен имот 05815.5.172, област София, община Ботевград, гр. Ботевград, м. ЦАНКИНСКА ВОДЕНИЦА, вид територия Територия, заета от води и водни обекти, НТП Водоем, площ 4491 кв. м, стар номер 005172, описан в Констативен нотариален акт за собственост върху недвижим имот, № 168, том ІV, рег. № 5745, дело № 704 от 29.12.2020 г., съставен от нотариус Данаил Главинов с № 371 – Районен съд Ботевград, собственост на "Напоителни системи" ЕАД, стопанисван от „Напоителни системи” ЕАД- София- клон“

 (2) Имотът е собственост на „Напоителни системи” ЕАД, гр. София съгласно:

Констативен нотариален акт за собственост върху недвижим имот, № 168, том ІV, рег. № 5745, дело № 704 от 29.12.2020 г., съставен от нотариус Данаил Главинов с № 371 – Районен съд Ботевград
(3)Данъчната оценка на имота, издадена на основание чл. 264, ал. 1 от ДОПК и чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ от община .................................................... е ................................ лв.
Чл. 2. КУПУВАЧЪТ заяви, че е съгласен и купува описания в чл. 1, ал. 1 имот.

II. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ
Чл. 3.(1)Купувачът се задължава да заплати на продавача при условията и в срока, посочени в тръжната документация, сума в размер на цената с която участникът е спечелил търга, а именно .......................... (.................................................................) лева.Цената е без включено ДДС.
(2) Продавачът се задължава да приспадне внесения депозит от Купувача, заплатен за участие в търга,от продажната цена. В случай че цената е платена изцяло, без да бъде приспаднат депозитът, същият се възстановява на купувача.
Чл. 4. Купувачът заплаща цената определена по чл. 3 по банков път по банкова сметка на Продавача "Напоителни системи" ЕАД - гр. София ЕИК 831160078 IBAN:   BG90IORT80481090567901 BIC код:   IORTBGSF Банка:   Инвестбанк АД, в срок до датата на подписване на нотариален акт за покупко-продажба на гореописания имот.
III. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ПРОДАВАЧА
Чл. 5.(1) Продавачът се задължава в деня на подписване на настоящия договор да представи всички оригинални документи, доказващи по безспорен начин правото му на собственост върху имота. Същите, до датата определена за изповядване на сделката, ще бъдат оставени на отговорно пазене при нотариуса, който ще изповяда сделката.

(2) Продавачът декларира, че е единствен и пълноправен собственик на имота (собствеността на имота не е прехвърлена на други лица и няма сключени други предварителни договори за покупко-продажба на имота), не е упълномощавал други лица за продажба на имота, имотът не е ипотекиран, няма наложени възбрани, няма неприключили делбени, бракоразводни и други дела и съдебни спорове, касаещи собствеността му, няма учредени в полза на трети лица ограничени вещни права, няма предявени реституционни искове, както и сключени наемни договори, малолетни и непълнолетни съсобственици и др., имотът не е предмет на отчуждителни, изпълнителни и обезпечителни производства за публични и частни вземания.

(3) От датата на настоящия договор, продавачът няма право да прехвърля собствеността на имота или части от него, да го ипотекира, да учредява ограничени вещни права върху него в полза на лица, различни от купувача, както да сключва договори за отдаването му под наем.

Чл. 6.(1)Продавачът се задължава да предаде имота на купувача с приемо-предавателен протокол, в който се описва вида и състоянието на имота и който става приложение № 1, неразделна част от настоящия договор.
(2)Предаването на имота и подписването на приемо-предавателния протокол се извършва, след пълното превеждане на сумата, определена в раздел ІІ от настоящия договор и след изповядване на нотариалната сделка.
(3) Продавачът се задължава, към момента на предаване на имота във владение на купувача, да погаси всички дължими текущи плащания за него (местни данъци и такси за текущата и предишни години, ТЕЦ, телефон, електрическа енергия, вода, вноски и др.) и към същия момент да предаде на последния съответните оригинали на квитанциите, удостоверяващи извършените плащания.

IV. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА КУПУВАЧА
Чл. 7(1) Купувачът се задължава да плати на продавача, договорената продажна цена за имота по начина, сроковете и в размера, посочени в разделІІот настоящия договор.

(2) Купувачът се задължава в двумесечен срок след изповядване на сделката, да декларира в съответнатаобщина по местонахождение на имота, промяната в собствеността на имота, както и в едномесечен срок да се регистрира в съответните каси като нов титуляр на сметките за плащане на текущите консумативни разходи за имота (ТЕЦ, вода, електрическа енергия, телефон и др.).

Чл. 8. (1)Купувачът купува имота в състоянието, в което той се намира към момента на огледа,извършен преди провеждане на търга.

(2) За извършения оглед по ал. 1 купувачът е подписал декларация за извършен оглед – приложение № 4 към тръжната документация,която е неразделна част от офертата, подадена от него за участие в търга.

V. СРОКОВЕ И НЕУСТОЙКИ
Чл. 9.(1) Страните по настоящия договор се задължават, да сключат окончателен договор на ............... г., пред нотариус ............. .......................................................... при .............. ....................... районен съд, рег. № ......... на нотариалната камара, в кантората му, находяща се в гр. .........................................., ул. ..................................................... Този срок, както и нотариуса, пред който ще бъде изповядана сделката, могат да бъдат променени само с писмено споразумение между страните по този договор. При обективна невъзможност от страна на купувача или продавача да бъде спазен този срок - невъзможност за набавяне на необходими документи, предизвикана от държавни и/или общински органи, учреждения и институции, срокът се продължава автоматично до набавяне на документите.

Чл. 10. Имотът ще бъде освободен и владението му предадено на купувача в деня на изповядване на сделката пред нотариус.
Чл. 11. При виновно неизпълнение, на което и да е от задълженията на продавача по настоящия договор, той възстановява на купувача депозита в едно със законната лихва, както и всички виновно причинени вреди и загуби, доколкото те са пряка и непосредствена последица от неизпълнението на договора. 

Чл. 12. При виновно неизпълнение на задълженията на купувача по настоящия договор внесения от него депозит остава в полза на продавача, като купувачът се задължава да му възстанови и всички виновно причинени вреди и загуби, доколкото те са пряка и непосредствена последица от неизпълнението на този договор. 

Чл. 13. В случай че купувачът не изпълни условията посочени в раздел ІІ от настоящия договор, продавачът има право едностранно да развали настоящия договор с обратна сила.

Чл. 14. В случай, че ПРОДАВАЧЪТ не развали договора, при условията на предходния член, а даде на КУПУВАЧА подходящ срок за изпълнение, КУПУВАЧЪТ дължи законната лихва за забава от изтичането на срока по чл. 4 от настоящия договор до деня на плащането.

Чл. 15. При разваляне на настоящия договор и неосъществяване на сделката по независещи от страните причини (обективна невъзможност) и без виновно поведение от тяхна страна, договорът се разваля по право и ПРОДАВАЧЪТ възстановява на КУПУВАЧА преведените до момента суми, без лихва.
VI. ДРУГИ УСЛОВИЯ
Чл. 16. Разходите по прехвърляне на собствеността на имота - местен данък, нотариална и други такси, дължими по сделката, се заплащат от купувача.
Чл. 17. Споровете, възникнали по тълкуването, изпълнението или неизпълнението на настоящия договор, се решават чрез преговори, а когато това е невъзможно - по реда на ГПК.

Чл. 18. За неуредени в договора въпроси се прилагат разпоредбите на гражданското законодателство.
Чл. 19. Всички изменения по настоящия договор ще се извършват в писмена форма.
Чл. 20. Този договор обвързва страните по него от момента на неговото подписване и се подписа в 2 (два) еднообразни екземпляра - по един за всяка от страните по него. Той съдържа 4 (четири) страници, всяка от които е подписана от продавача и от купувача.
Неразделна част от настоящия договор са:

1. Всички документи, доказващи правото на собственост на ПРОДАВАЧА върху имота, както и документите, удостоверяващи разпоредителните му правомощия относно имота, както следва:

1.1. Констативен нотариален акт за собственост върху недвижим имот, № 168, том ІV, рег. № 5745, дело № 704 от 29.12.2020 г., съставен от нотариус Данаил Главинов с № 371 – Районен съд Ботевград1.2. Скица ………………………

1.3. Решение на Съвета на директорите на “Напоителни системи” ЕАД - София, по т…. от Протокол …. г.

1.4. Протокол по чл.232 а от Търговския закон  № РД 59-…..2021 г. на министъра на МЗХГ.

1.5. Заповед № РД-11-……………..2021 г. на изпълнителния директор на „Напоителни системи” ЕАД – София.

2. Документи, удостоверяващи статута на Купувача, както следва:

2.1. Удостоверение с изх. № ……………...2021 г. за наличието или липсата на задължения, издадено от Национална агенция за приходите.

2.2. Декларация за съгласие за събиране, използване и обработване на лични данни.

Двете страни декларираме, че сме запознати с клаузите на настоящия договор и го подписваме в пълно съзнание и без чужда намеса.
ПРОДАВАЧ:






КУПУВАЧ:

………………..
Изпълнителен Директор






Управител

Гл. счетоводител: .............................................

/………………………./

Съгласували:

………………………………..


Финансов директор

…………………………….


Директор дирекция „Собственост и наеми”

………………………


Директор „Административно – правна дирекция”
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